;‘aqpn* i1a AR
«ms.ntrate’

SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod.RLI12)
E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO

Ufficio territoriale di SASSARI
Codice Identificativo del contratto TWN17T005378000HH

In data 21/07/2017 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha
acquisito con protocollo 17072111350039715 - 000001 la richiesta di
registrazione telematica del contratto di locazione

presentata da 02621370903 e trasmessa da

CABIDDU CECILIA CATERINA

Il contratto e' stato registrato il 21/07/2017 al n. 005378-serie 3T
e codice identificativo TWN17T005378000HH.

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)

Identificativo assegnato dal richiedente : CONTRATTOAGRIS

Durata dal 17/07/2017 al 16/07/2026 Data di stipula 18/07/2017
Importo del canone 2.000,00 n.pagine 12 n.copie 1
Tipologia: Locazione immobile strumentale (S2)

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO
__N._ CODICE FISCALE_RUOLO___ N. CODICE FISCALE__RUOLO
001 03156931200 A 001 02621370903 B

(A) locatore / (B) conduttore

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE (importi in euro)
Tipo di pagamento: intera durata
Imposta di registro 179,00 Imposta di bollo 100,00

Risultano dichiarati 7 documenti ai fini dell'imposta di bollo.

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro)

-N.progr. 001 Categoria cat. D10 Rendita cat. 4936,00
Tipologia immobile IMMOBILE Tipo catasto URBANO
Ubicato nel comune di TULA Prov. SS

LOC. SA PRITIA

Li, 21/07/2017



Comtratto di locanione
Tra:
Tala Bicenergia Societd Agricola AR.L., con sede legale in Via
degli Agresti, 6, capitale sociale euro 40.000,00, pactita Iva
03156931200, REA di Bolognma, n. BO-496595, in persona del
Preaidente del Consiglio di Amminiatrazicme, Ing. Ennio
Ciliberti, nato a Conselve (PP} il 14 agosto 1955, cod. fisc.
CLONNESSM14C964E, domiciliate per la carics presso la sede
legale ‘della societd e munito dei necessari poteri (d'ora in
pol anche “Tula” o “Locatozre”)
- da una parte -
E

AGRISERVICE S8.R.L., con sede legale in TULA (5S) LOCALITA' SA
PRITTIA, capitale sociale euro 40.000,00, REA di 53 - 191038,
narero Registro Imprese di 02621370903, PIVA e codice fiscale
02621370503, in persona del sue Asministratore Unmico FOIS
GIOVANNA, nata a PATTADA [S8) il 22/05/1966, Codice fiscale:
FSOGNNGEEG2CITER, damiciliatc per la carica presso la sede
legale della societd ¢ munito del necessazri poteri (Alfa o
“Cenduttore”

- dall’altca parte -
Tuls e il Conduttore potramnc essere indicati in seguite
congluntamante come le “Parti” e ciascuna come la “Pazte”,

PREMESSO CHE:

a) Tuls & titolare del diritto di superficie di talune aree di
terreno ricadent! in zona D1 destinate, tra 1l'altre, alle
attivitd produttive, industriali, artigisnali, commerciali e

di trasformazione, conservazione e comsercislizzazione dei
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prodottl agricell (identificate in planimetria sud Al to
4), site presso 11 Comune <i Tula (83), per effetto dell’atte
di costituzicne del diritto di superticie a regito del Notafo
Luisas Moodella, rep. 524 - racc. 431 el 26/08/2012.

b} Sopra le aree di cul in premessa, per effetto dell’atte
notarile indicato sl paragrafe che precede, Tula ha realizzato
en ispianto a biogas & propria gestione e manutenzione,
Tappressntato in planimetria sub Allegato a), coempeosto, inter
alia, da alcunme trincee per lo stoccaggio di biceasss, di
dimensioni planimetriche parli a circa metri #0 x 20, (di
sequito le "Trincee"), in forzs del provvedimento unico n. 1
del 10/07/2012, rilesciato dal Comune di Tula (S8), prot. n.
2913 del 12/07/2012.

€) Il Ceaduttore & un'impresa operante nel setters cosmercio
sll'ingrosso di prodotti per 1'agricoltura e la zo0tecnias
comprese le attrezzature di tipo manuale, meccanico ed
elettronice; commercio all'imgrosso di sotteproedotti di
oerigine animale per uso energetico; produzione e coamercio
all'ingrosso di prodotti vegetali ad uso energetico; commercio
all'ingrosac di materia 11 eodili elettrici e ispianti
fotovoltaici; movimento terra; installazione di siles o
prestazioni di servizi dinerenti le attivitd esercitate,
nell’asbito del quale ha maturate ums specifica eapecionza e
dichiare sin d'ora di essere in possessec di tuttl 4 reqgaisicy
e le capacitd necessarfie per lo svolgimento della predetta
attivitd ed & interessato ad ottemere in godimeato una delle
Trinces, identificata sub Allegato a (defismita d’ora innanzs

ia "Trimcea”) al fine di realizzare un impilanto di trattasento
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di sottoprodotti di originale animale di categoria 3, ai sensi
del Reg. CE n. 1065/2009 indicato in premessa al punte Q)
funzionale all’esercizio dell'impiante a biogas di cul alla
precedente lett. b)e ad uso esclusivo dello atesso.
e} Il Lecatore & disponibile a concedere in locazicee al
Conduttore la Trincea ai termini e alle condizion! pattuite
nmel presente contratte (di seguito definmito i1 “Contratto).
£} Con il presente Contratto le Parti intendono e ricenescono
espressanmente di non instaurare tra le stesse, né ora né in
prosieguo, alcun rapporto di socletd, consorzic, asscciazione
tra imprese, joint-venture, associazione in partecipszione,
rapporto di dipendenza, ¢ simill.

TUTTO CI0 PREMESSO
tra le Parti sopra indicate si comviene o si stipula gquanto
segue!:
Art. 1: Premesse
Le premesse ¢ gli sllegati costitulscanc parte integrante e
sostanziale del presente accordo.
Art. 2(a): Oggetto
2.1(a) Con il presente Contratte Tula concede in affitte al
Conduttore, che accetta, ls Trincea e 1la circostante area
identificats sub Allegato a) sotto la vooe “area ad use cosune
con Agriservice®” destinata all'esercizio delle attivitd di eul
olla lettera c) delle premesse, nello stato in cui si trova
cosl come descritta, vista e placiuts, assumendo 11 Conduttore
& proprio carico 1’'cnere di qualsiveglia intervento di
Adeguanento della stessa alle proprie esigenze, nonché le

connesse responsabilitd/obbligazieni previste ai sensi del
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presents Contratto. Tula esprime il propric assesse alla
esecuzicoe del levori e delle opers necessarie alla
fealizzazione, a cura e spese del Conduttore, del progetto di
Adequarento della trincea alle esigenze di realizzazione ¢ un
impionto di trattamento di sottoprodotti di originale animale
di categoris 3, ai sensi del Reg., CE n. 1069/200%, funtzionale
all’esercizio dell’impianto a biogas di cui alla precedeste
lett. b] e ad uso esclusivo dello stesso.

Azt. 2(b): Destinazione d'usc della Trincea

2.1(b)11 Conduttore dichiara d! provvedere in proprio, a
sequito della sotteacrizione del presente contratto idomeo a
rappresentare 1l necessaric titolo di possesso, alla richiesta
alle Autoritd competenti sia della presa d’atto di modifica
non sostanziale del provvedimento unico citate alla lett, b)
delle premesse, sia della autorizzazione per la costruzione
dell’impianto di ctrattamento di sottoprodotti di originale
aninmale di categoria 3 3 seguito della guale potrd ottenere
autorizzazione per lo svolgimento di attivitd di trattasento
di sottoprodotti &i origimale animale di categoria 3, ai sensi
del Reg. CE n. 1065/2009, nonché di adoperarsi, ove necessario,
per l'ottenimento di autorizezagzioni future che dovessers
rendersl necessarie ai sensi di legye © regolamenti.
Pertanto, il Conduttore si impegqna ad utiliszzare la Trincea
esclusivamente per lo svolgimento del predetto progetto,
festando inteso che, £l Conduttore si impegna a tenere indenne
e manlevats Tula da gualsivoglia danno o conseguenza e/o
richiesta, anche di naturs economica avanzate ¢a terzi, anche

autoritd pubbliche, che dovessero derivare dalle attivita
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svolte, nonché da qualsivoglia attivitd non espressarente
pattuita ai sensi del presente Contratto. Tula, per gquanto di
propria competenza, si impegna nei confroati del Conduttore a
sottoaczivere le pratiche predisposte da parte di
quest’ultise, tese asll'ottenimento da parte delle Autoritd
coapetenti sia della citata presa d’atto di modifica nen
sostanziale del provvedimento unico citato alla lect. b) cdelle
prencsse, sia dells citata autorizzazione per la costruzione
dell’ispionto di trattamento di sottoprodotel di originale
animale di categoria 3.

2.21{b) Le Parti convengono che tutte le attivitd relative al
Erasporto e allo stoccaggio dei sottoprodotti di originale
animale di categoria 3, ai sensi del Reg. CE m. 1069/2009
avverrd esclusivamente a cura e spese del Conduttore, che doved
adoperarsl con perizia e diligenza in modo da nen ostacolare
le attivitd in essore presso 1'ispianto di Tula, manlevando
quest’ultima da qualsiasi responsabilitd civile e penale
Gerivanste delle attivitd awolte dol Conduttore, ai temmind
previsti all'axt, 6 che segue, nonché da qualaiveglia
richiesta, anche di naturs economica avanzate da terzi o
autoritd pubbliche.

Art. 3: Condizione all'accessc all‘area e attivita 44
atoccaggio presso la Trinces

3.1 L'accesso all’area in cui & sita la Trincea & subordinata
alla previa coatituzions di una servit® 4i passeggio, che vesrrd
costituits in favore del Conduttore contestual=ente alla
stipula del presente Contratto a cura e spese del Conduttore

® comungue non oltre 10 glornt dalla sottoscrizione del
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presente Contratto,

3.2 Una volta wverificatssi la condiziene prevista ai seast
dell’articolo 3.1 che precede, Tula autorizzerd 1’'accesso
presso l'ares in cui & sita la Trincea al Conduttore e al
personale da questi asutorizzato, riservandosi di megarlo ad
eventuali soggetti diversi da quelli sutorizzati alle attivitd
di steccaggio.

3.3 11 Conduttore al impegna a rispettare e far sl che § propri
addetti, dipendenti, subappaltatori, nel corsc delle
operazioni di trasporto e stoocaggio mella Trincea, rispettine
le vigeati normative in tema di sicurezza sul lavoerze. Inoltre
il Conduttore si impegna a rispettare tutte le possibili
indicazioni e/ istruzioni che Tula dovesse impartire in merito
all'esercizio dell’attivitd oggetto del presente Contratto,
3.4 1] Conduttore, salvo varlazioni che dovranno essere
comunicate al Locatore con un preavviso di alsenc 48 ore, avra
accesso all'area della Trincea dalle ore 06:00 alle cre 19:00
e, prima dell'avvio dell’attivitd comunicherd al Locatore £
nominativi del perscoale che opererd nell’area della Trincea.
Axt, 4; Durata

Il pressnte contratto ha durata 4i 9 (nove) anni decorrenti
dalla data della sua oottoocriu_o;:.——cg; rinnove outcut.tco di
ulteriori anni 9 (nove) se nee disdetto dal Conduttore, & mezzo

-

raccomandata, incltrata a Tula almenc 12 (dodici) mesi prima
della scadenza al sensi dell’art, 28 della legge m. 392/197%,
Art. 5: Cancne

5.1 Il Conduttore & tenuto a corrispondere a Tula, quale

corrispettivo delia locazions della Trincea un izporto
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complessive anticipato per clascun anno di durata della
locazione parli a euro 2,000 (duemila) cltre IVA.

Art. 6: Esoroizio dell’attivitd e obblighi del Conduttore

6.1 Il Comduttore dovrd esercitare le attivita oggetto del
presente Contratto, noaché di adoperarsi, ove necessario, por
1'ottenimento di autotizza;tenl future che dovesserc rendersi
necessarie al senal di legge o regolamenti, senza modificsrne
la destinazione e/o 1'oggetto, salvo diverse accordo scritte
tra le Parti od inoltre con asscluto divieto:

4] di mutare 1’cggetto dell’attivitd pattuita al seasi del
pPressnte Contratto indicate alla lettera C) delle premesse;
b) di trasferire 1l'esercizio di tale attivitd senza la
preventiva auterizzazione scoritta da parte di Tula;

cldi cedere in tutteo o im parte i1 presente Contratto o 1§
diritti ed ocbblighi che da essc scaturiscoms, senzs la
preventiva autorizzazicsme da parte di Tula.

6.2 Il Conduttore dichiara e garantisce di essere dotato di
esperienza nel asettore di cui alla lettera c) delle presesse
@ di essere munito di tutti 1 requisiti e 1le capacitd
necessacie per lo svolgimenteo dell’attivita oggetto del
presente Contratto e di impegnarsi ad ottenere a seguito della
costruzione dell’impiantc e della verifica della sua fdomeitd
all’use previsto tutte le autorizzazioni e/o licenze previste
per lo avelgimento dell’attivitd stessa,

6.3 Il Conduttore doved esercitare la gestione della Trincea
a proprio esclusivo rischic e profitto e nel pieno cispetto di
tutte le disposizieni normative e regolasentari che foasero

applicabili al riguardo, con particolare riguarde alle norme
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df natura ambientale previste, tenendo & proprio completeo
carico, con riferimento a tutto il periode df dursta del
presente Conatzatto, tutte le relative spese, oneri o4
qualsiasi genere e natura, stipendi, compensi o retribuzioni
di qualsiasi gesere ed a qualsfasl titolo dowvuti, coatridbuti
assicurativi e previdenziali propri e dei propri dipendenti
(obbligetori e volemtari}, imposte dirette ed indirette,
tributl locall, luce, gas, e qualsiesi sltra utenza, contratti
vYerso terzi assuati in proprio, formitori, tasse, I.V.A.,
amzende, multe ed eventuali ssnzioni amministrative o imposte
da qualsiasi altra sutoritd e quant’sltro inerente.

6.4 Il Conduttore si impegna a osservare scrupolosamente la
normativa di legge in materia ambientale, di lavoro
subordinato, parasubordinato e di collaborazione.

6.5 Il Conduttore si impegna espressamente altresi, ora per
allora, & temere completamente indennme Tula @ cozungue a
manlevarla cospletamente e senza riserva alcuna, asche
successivanente alla scadenza del presente Centratto, da ogni :
pretesa avanzato in meritco all’attivitd svolta af sensi del
Contratto, monché da ogni centenmzioso giudiziale o
stragivdiziale derivante o dipendente dalle predette attivita
svolte dal Comduttore, da onesi o costi che ne scaturissero a
qualsiani titole.

6.6 Il Conduttore dovrd mantenere la Trincea ¢ le opere che vi
verranno successivamente realizzate in buomo state di
mAnutenzione, e provvedare & sua cura e apese ad effettuare
tutti  gli  intervent! di wmanutenzione ordimaria e

straordinaria, ctutti gli iIntervesmti, gqli adeguamenti, le
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integrazioni, le miglicrie che fossero tempo per tempo
necessari o quant’altro fosse richlesto dalla legge tempo per
tempo vigente. Tula ovrd diritto - anche tramite propri
incariceti -~ di wvisfonare la Trincea e di accertarsd
periodicanmente dello stato di manutenziones., Qualsivoglia
intervento del Conduttore sulla Trincea, ivi inclusa qualsiasi
Attivitd di trasformazicme strutturale della stessa per lo
svolgimento delle attivitd del preseate Contratto, resterd ad
esclusivo carico del Conduttore. -

Azt. 7: Cossione del coatratto

Il presente Contratto non potrd essere ceduto dal Conduttore
senza la preventiva autorizrazione scritta da parte di Tula.
Tela & libera in ogni momento di poter cedere il preseste
Contratto.

Axt, §: Clamsola risclutiva espressa

.1 In ceso di manceto o ritardate pagamento da parte del
Conduttore cel cancne di cul al precedente art. 5 o di slcuni
degli oneri previsti, cosl come in casc di violazione da parte
del Conduttore di quanto previsto al precedente art. 6, Tula
avré diritte di avvalersi della facoltd di risolvere
automaticasente il presente contratto d'affitto ail semsl e per
gli effetti di culi all’art. 1456 ec.c., fatto salvo 12
risarcimento di ogni eventuale uiteriore danne.

8.2 Ove por qualsiasi ragione cessasse i1 diritto di superficie
in cape a Tulsa (come indicato in premessa a), il presente

Contratto perderd efficacias.

Axrt. 9: Cessazicne del Contratto

p, .



9.1 Al momento della cessazione per qualsivoglia regione del
presente Contratto, il Conduttore sard tenuto a riceasegnare
a Tula la Trincea nelle condizioni im cul 3i trovava al momente
della sottoscrizione del Contratto, fermo restandse che le Parts
espressamsente concordano che!

a) tutti 1 beni acquisiti e le opere eaeguite a qualungue
titole dal Conduttore in aggiunts o in sostituzicme di quelld
oggetto del presente Contratto rimarrasne nella proprietd e/o
disponibilitd dello atesso;

b} 11 Conduttore ha 1'obblige di portare inm pristino la Trinces
e 1o state defl lucghi.

Azt, 10 Comdizione risclutiva

I1 Contratto ¢ risolutivasente condizionate al mancato
ottenimento da parte delle Autoritd competenti, entro e nen
oltre 6 (sei) mesi dalla sottoscrizione dello stesso Contratto,
Gella presa d’astto di modifica non sostanziale del
provvedimento unice c¢itato alla lett. b) delle premesse e della
autorizzezione per la costruzione dell’impianto di trattamento
di sottoprodotti di originale animale di categoria 3 a seguito
Gella quale potrd ottenere autorizzazicse per lo svolgimesto
4l attivitd di trattamente di sottoprodottl di originale
animale di categoria 3, ai senal del Reg, CE n. 1069/2009.

in caso di avveramento della suddetta condizione risolutiva
Tala restituird al Conduttore quanto percepito a titolo di
cancne, sen:a corresponsione di munnt' di sorta.

Azt, 11: Disposizioni finali

11.1 Qualungue modifica al presente contratto, a pena di

nullitsd, noem pud aver luocgo e mon ped essere provata che
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mediante atto scritto,

11.2 VYatte salve le disposizioni obbligatozie &if legge, 1la
nullitd, invaliditd, inefficacla o obiettiva inapplicabilits
di alcuna delle clauscle dol Contratto non sved effetto sulla
validicd, oefficacia ed applicabilitd di gqualsiasi altra
clausola e, in ogni caso, il Contratto dovrd essere
interpretato in modo tale da consentire la sopravvivenza d4df
qualsiasi clausola che mon sis invalida, inefficace o
oggettivamente inapplicabile. Le clausole che possanc essere
nulle, idnvalide, inefficacli o oggettivamente inapplicabili
continueranno ad essere applicate con le modifiche che,
interpretande in buons fede le intenzioni delle parti, ne
consentiranno lore scpravvivenza.

11.3 Sond a carico del Conduttore tutte le spese irerenti alla
stipula del presente Contratto e alla sua rogistrazione, noaché
in geserale tutte le spess relative alle licenze, cooncessioni
© autorizzazioni smministrative, tasse, bolli, redazione atti,
registrazioni, depositi, ecc., che il Coaduttore assume senza
eccezioni di sorta.

11.4 AL finl o per gli effetti df cui agli artt. 1341 e 1342
€.¢., le Parti sl danno reciprocamente atte che ogni clausola
della presente scrittura & stata oggetto di aspia e diretta
negoziazione tra le Parti stease.

Art. 12: Legge regolatrice o Foro cospetente

Il Contratte ¢ regolato dalla legge italiana.

Por qualsivoglia controversia dovesse insorgere tra le Parti
in ordine all’interpretazicne, alla validitd, all’efficacia ¢

all’esecuzione del presente Contratto, & competente in vias
1



esclusiva 11 fore di Bologns.

Elenco Allegati:
Allegato a: Planimetria generale scala 1:100 con indicazione

delle aroe.

letto, confermato o sottoscritto in Bologna, i1 18 leglio 2017

Tula Bicenergia Sooietd Agricola AR.L.

(v
Conduttore
AGRISERYICE arf
- srl Loz Sa Prite
/ 03080 FLLA 183)
P, IVA 0002137803
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